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CONCEITOS UTILIZADOS NESTA FIANGCA (GLOSSARIO)

AGRAVAMENTO DE RISCO: SAO CIRCUNSTANCIAS QUE AUMENTAM A
INTENSIDADE OU A PROBABILIDADE DA OCORRENCIA DO RISCO
ASSUMIDO PELA EMPRESA FIADORA QUANDO DA ACEITACAO DA
PROPOSTA DO CONTRATO DE FIANCA.

CASO FORTUITO: EXPRESSAO UTILIZADA PARA INDICAR TODO
CASO, QUE ACONTECE IMPREVISIVELMENTE, ATUADO POR UMA
FORCA QUE NAO SE PODE EVITAR. SAO TODOS OS ACIDENTES QUE
OCORREM, SEM QUE A VONTADE DO HOMEM OS POSSA IMPEDIR OU
SEM QUE TENHA ELE PARTICIPADO, DE QUALQUER MANEIRA, PARA
SUA EFETIVACAO.

CLAUSULA: TERMO UTILIZADO PARA DEFINIR CADA UMA DAS
DISPOSICOES OU CAPITULOS CONTIDOS NAS CONDICOES GERAIS,
ESPECIAIS OU ESPECIFICAS E PARTICULARES DOS CONTRATOS
PARA FIANGA.

CONDICOES GERAIS: E O INSTRUMENTO JURIDICO QUE DISCIPLINA
0OS DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES CONTRATANTES. ESTE
DOCUMENTO INTEGRA OS CONTRATOS PARA FIANCA.

CONTRATO DE FIANGA: CONTRATO PELO QUAL O LOCATARIO
CONTRATA OS SERVICOS DA EMPRESA FIADORA, MEDIANTE
REMUNERAGCAO, PARA ATUAR COMO SEU FIADOR NO CONTRATO DE
LOCAGCAOQ. ESTE DOCUMENTO INTEGRA ESTAS CONDICOES.

DOLO: E A INTENGAO DELIBERADA DE CAUSAR DANO OU PREJUIZO
A OUTREM.

ENDOSSO: E O DOCUMENTO EXPEDIDO PELA EMPRESA FIADORA,
DURANTE A VIGENCIA DOS CONTRATOS DE FIANGCA, PELO QUAL
ESTES E OS AFIANGADOS ACORDAM QUANTO A ALTERAGAO DE
DADOS OU MODIFICAM CONDIGOES DOS CONTRATOS

EMPRESA FIADORA: E A SOCIEDADE DEVIDAMENTE CONSTITUIDA
PARA OPERAR NESTE RAMO DE NEGOCIO.

EXPECTATIVA DE INADIMPLENCIA: o PERIOQO QUE COMPREENDE O
12 (PRIMEIRO) ALUGUEL NAO PAGO ATE A DECRETAGCAO DO
DESPEJO ATRAVES DE SENTENGA JUDICIAL.

GARANTIA: E A DESIGNAGAO GENERICA UTILIZADA PARA
DETERMINAR AS RESPONSABILIDADES PELOS RISCOS ASSUMIDOS
PELA EMPRESA FIADORA, EMPREGADA, TAMBEM, COMO SINONIMO
DE COBERTURA.

GARANTIA BASICA: E O INADIMPLEMENTO DO CONTRATO DE
LOCACAO PELO LOCATARIO, EM RAZAO DO NAO PAGAMENTO DE
ALUGUEIS E ENCARGOS CONTRATADOS.

GARANTIA ADICIONAL: OUTRAS GARANTIAS DA FIANGA, DE
CONTRATACAO OPCIONAL, PREVISTAS NESSAS CONDICOES OU EM
CONDIGOES PARTICULARES ANEXAS A ESTAS CONDIGOES.

IMISSAO NA POSSE: MEIO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL PARA QUE O
PROPRIETARIO RETOME A POSSE DE SEU IMOVEL, EVENTUALMENTE
ABANDONADO PELO LOCATARIO.

INDENIZAGAO: E O VALOR DO PREJUIZO EFETIVAMENTE APURADO
PELA EMPRESA FIADORA E DEVIDO AO LOCADOR EM DECORRENCIA
DE UM EVENTO GARANTIDO.

LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE: E A RESPONSABILIDADE
MAXIMA DA EMPRESA FIADORA, EM CASO DE INDENIZAGAO.

LOCADOR: E A PESSOA FISICA OU JURIDICA PROPRIETARIA DO
IMOVEL OBJETO DO CONTRATO DE LOCAGAO, CUJAS OBRIGAGOES
ESTAO DEFINIDAS NA LEI DO INQUILINATO (LEI 8245/91).

LOCATARIO: E A PESSOA FISICA OU JURIDICA QUE, MEDIANTE
PAGAMENTO DE ALUGUEL, ADQUIRE A POSSE DIRETA DO IMOVEL
OBJETO DO CONTRATO DE LOCAGAO, CUJAS OBRIGACOES ESTAO
DEFINIDAS NA LEI DO INQUILINATO (LEI 8245/91). FIGURA ESTA QUE E
A RAZAO DESTE CONTRATO E DE SUA EXECUGAO.

LOCAGAO: E O CONTRATO BILATERAL PELO QUAL UMA DAS PARTES
SE OBRIGA A CEDER A OUTRA, POR TEMPO DETERMINADO OU NAO,
O USO E GOZO DO BEM IMOVEL, MEDIANTE PAGAMENTO DE
ALUGUEL.

MULTA COMPENSATORIA: MULTA QUE SE INSTITUI  NOS
CONTRATOS, REPRESENTANDO A PREVIA DETERMINAGAO DOS
PREJUIZOS QUE POSSAM ADVIR DA FALTA DE CUMPRIMENTO DO
CONTRATO, COMO INDENIZAGAO PELAS PERDAS E DANOS.

MULTA MORATORIA: MULTA DEVIDA PELA IMPONTUALIDADE NO
CUMPRIMENTO DA OBRIGAGAO.

NEGLIGENCIA: TERMO QUE DEFINE A DESATENGAO FALTA DE CUIDADO OU
DE PRECAUGAO COM CERTOS ATOS, EM VIRTUDE DOS QUAIS SE
MANIFESTAM RESULTADOS MAUS OU PREJUDICIAIS, QUE NAO ADVIRIAM SE
MAIS ATENCIOSAMENTE OU COM A DEVIDA PRECAUGAO FOSEM
EXECUTADOS.

PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO LOCADOR: DISPQSIQAO UTILIZADA
PREVENDO QUE O LOCADOR ABSORVA PARTE DOS PREJUIZOS.

PROCURACAO E A AUTORIZACAO QUE O LOCATARIO CONFERE A EMPRESA
FIADORA POR INSTRUMENTO PUBLICO PARA PRATICAR EM SEU NOME EM
CASO DE EVENTUAL EXPECTATIVA DE INADIMPLENGIA, CERTOS ATOS, A FIM
DE RESGUARDAR O SEU PATRIMONIO.

PROPOSTA DE FIANCA: E O DOCUMENTO MEDIANTE O QUAL O PROPONENTE
EXPRESSA A INTENCAO DE ADERIR A FIANGA, ESPECIFICANDO SEUS DADOS
CADASTRAIS E MANIFESTANDO PLENO CONHECIMENTO E CONCORDANCIA
COM AS REGRAS ESTABELECIDAS NAS CONDICOES GERAIS. A PROPOSTA
INTEGRA ESTAS CONDIGOES.

PROPONENTE: E A PESSOA FiSICA OU JURIDICA QUE MANIFESTA A INTENGAO
DE ADERIR A FIANGA, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DA PROPOSTA.

PURGAGAO DE MORA: REPARAGAO OU EMENDA DA MORA, EM VIRTUDE DO
QUE SE FICA LIVRE OU ISENTO DA FALTA E DAS CONSEQUENCIAS DO NAO
CUMPRIMENTO DA OBRIGAGAO.

REGULAQAO DE FIANGA: E O EXAME DAS CAUSAS E CIRCUNSTANCIAS DA
INADIMPLENCIA PARA SE CONCLUIR SOBRE A GARANTIA, BEM COMO PARA
APURAR SE O LOCADOR CUMPRIU TODAS AS OBRIGAGCOES LEGAIS E
CONTRATUAIS.

RISCO: O QUE E INCERTO E IMPREVISIVEL, ASSUMIDO PELA EMPRESA
FIADORA MEDIANTE O PAGAMENTO DA FIANGA.

SUBLOQAQAO: E O CONTRATO DE LOCAGAO REALIZADO ENTRE ie
LOCATARIO E UM TERCEIRO, SEM ROMPER O CONTRATO DE LOCAGAO
ORIGINARIO.

SUB-ROGAGAO: TiITULO QUE DEFINE A TRANSFERENCIA DE DIREITOS DE
REGRESSO DO LOCADOR PARA A EMPRESA FIADORA A FIM DE QUE POSSA
COBRAR O TERCEIRO CAUSADOR DO PREJUIZO POR ELA INDENIZADO.

TERMO DE ADESAO: CONTRATO PELO QUAL O LOCADOR ADERE A FIANGA
PRESTADA PELA EMPRESA FIADORA, COM A FINALIDADE DE RESSARCI-LO
DOS PREJUIZOS QUE VENHA SOFRER, EM DECORRENCIA EXCLUSIVA DO
INADIMPLEMENTO DO ALUGUEL E ENCARGOS PELO LOCATARIO. ESTE
DOCUMENTO INTEGRA ESTAS CONDIGOES.

VALOR DA FIANGA: E A REMUNERAQAO OU IMPORTANCIA PAGA A EMPRESA
FIADORA EM TROCA DA TRANSFERENCIA DO RISCO A QUE O LOCADOR ESTA
EXPOSTO, ATRAVES DA EMISSAO DO CONTRATO DE FIANCA OU ENDOSSO.

VIGENCIA: PERIODO OU PRAZO DE DURAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO.

1. OBJETIVO DO FIANCA

GARANTIR AO LOCADOR A INDENIZAGAO PELOS PREJUIZOS QUE VENHA
SOFRER, EM DECORRENCIA DO NAO CUMPRIMENTO DO CONTRATO DE
LOCAGAO, OBJETO DESTA FIANGA, POR PARTE DO LOCATARIO,
RESPEITADAS AS CONDIGOES, GARANTIAS/COBERTURAS E LIMITES ABAIXO
DISCRIMINADOS.

ESTA FIANCA PQDERA SER CONTRATADA PARA GARANTIR CONTRATO DE
LOCAGAO DE IMOVEIS LOCALIZADOS EM TODO TERRITORIO NACIONAL.

A FIANCA LOCATICLA CONTRATADA PELO LOCATARIO, JUNTO A FIANHOUSE
FIANCAS E LOCACOES LTDA, E CONSIDERADA MERA GARANTIA LOCATICIA,
NOS TERMOS DO INCISO II, DO ARTIGO 37 DA LEI DO INQUILINATO.

2. PREJUIZOS EXCLUIDOS OU NAO GARANTIDOS

A PRESENTE FIANGA NAO GARANTE, EM QUALQUER SITUAGAO, OS
PREJUIZOS RESULTANTES DE:

A) ALUGUEIS ACIMA DO LIMITE ESTIPULADO NO CONTRATO DE LOCAGAO
E/OU ENCARGOS MENSAIS DISCUTIDOS OU IMPUGNADOS PELO
LOCATARIO, POR IMPEDIMENTO NO SEU RECEBIMENTO OU POR MOTIVO
DE_FALTA DE CUMPRIMENTO OU INEXECUGAO PELO LOCADOR, DAS
CLAUSULAS E CONDIGOES DO CONTRATO DE LOCACAO, BEM COMO,
ENCARGOS QUE NAO SEJAM, LEGAIS OU CONTRATUALMENTE,
EXIGIVEIS DO LOCATARIO;
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LOCAGOES COM A FINALIDADE DIFERENTE DO ESTIPULADO NO
CONTRATO DE LOCAGAO;

LOCACOES EFETUADAS A ESTABELECIMENTOS DE SAUDE E DE
ENSINO, ASILOS E CRECHES, SINDICATOS DE CLASSE,
ASSOCIAGOES CULTURAIS, BENEFICENTES, RELIGIOSAS,
DESPORTIVAS, RECREATIVAS E HABITAGOES COLETIVAS
(CASAS DE LOCAGAO DE COMODOS);

LOCAGOES DE PROPRIEDADE DA UNIAO, DOS ESTADOS E DOS
MUNICIPIOS, BEM COMO DE SUAS AUTARQUIAS E FUNDAGOES
PUBLICAS;

VAGAS AUTONOMAS DE GARAGENS, DE ESPACO PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, DE ESPACO PARA DEPOSITO
DE COISAS, EXCETO QUANDO ELAS ESTIVEREM ABRANGIDAS
ACESSORIAMENTE NA LOCAGAO, QUANDO ENTAO_ A
COBERTURA CONTEMPLARA A TOTALIDADE DAS OBRIGAGOES
DO LOCATARIO;

LOCACOES DE ESPAGOS DESTINADOS A PUBLICIDADE;
LOCACOES EM APART-HOTEIS, HOTEIS-RESIDENCIA OU
EQUIPARADOS, ASSIM CONSIDERADOS AQUELES QUE
PRESTAM SERVICOS REGULARES A SEUS USUARIOS E COMO
TAIS SEJAM AUTORIZADOS A FUNCIONAR;

ARRENDAMENTO MERCANTIL, EM QUALQUER DE SUAS
MODALIDADES;

LOCACAO REALIZADA COM A INOBSERVANCIA DO
ESTABELECIDO NA LEl, DECRETOS, REGULAMENTOS,
PORTARIAS OU NORMAS EMANADAS DAS AUTORIDADES
COMPETENTES;

RETENCAO DO IMOVEL PELO LOCATARIO A QUALQUER TiTULO;
TAXAS E QUAISQUER DESPESAS DE INTERMEDIAGCAO OU
ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA;

LOCAGAO EFETUADA A SOCIO OU ACIONISTA DO LOCADOR OU
A PESSOA EM GRAU DE PARENTESCO AFIM, CONSANGUINEO
OU CIVIL COM ESTES;

LOCAGAO DECORRENTE DA RELAGAO DE EMPREGO;
SUBLOCAGAO, CESSAO, EMPRESTIMO, TOTAL OU PARCIAL, DO
IMOVEL LOCADO DECORRENTES DE QUALQUER CAUSA, AINDA
QUE VERIFICADAS APOS A CONTRATACAO DESTA FIANCA, E
AINDA QUE TENHA HAVIDO O CONSENTIMENTO EXPRESSO DO
LOCADOR;

QUAISQUER DETERIORAGOES DECORRENTES DO USO
NORMAL DO IMOVEL OU DANOS PROVOCADOS PELO
LOCATARIO OU POR TERCEIROS, BEM COMO DESVALORIZAGAO
POR QUALQUER CAUSA OU NATUREZA;

INCAPACIDADE DE PAGAMENTO CONSEQUENTE DE FATOS DA
NATUREZA OU ATOS DO PODER PUBLICO;

INCAPACIDADE ~ DE ~ PAGAMENTO  MOTIVADA  PELA
CONTAMINAGAO RADIOATIVA E/OU EXPOSICOES A RADIAGOES
NUCLEARES OU IONIZANTES, AINDA QUE PROVOCADAS,
DESENCADEADAS OU AGRAVADAS, DIRETA OU INDIRETAMENTE
POR QUAISQUER ACIDENTES NUCLEARES, BEM COMO EFEITOS
PRIMARIOS E SECUNDARIOS DA COMBUSTAO DE QUAISQUER
MATERIAIS NUCLEARES;

INCAPACIDADE DE INGRESSO DAS MEDIDAS JUDICIAIS
NECESSARIAS, EM CASO DE INADIMPLENCIA, CONSEQUENTE
DE FATOS DA NATUREZA OU ATOS DO PODER PUBLICO, OU
POR INERCIA DO LOCADOR;

DANOS CAUSADOS A MOVEIS, MAQUINISMOS OU UTENSILIOS,
TAIS COMO: LUMINARIAS, LAMPADAS, PLAFONIER, TRILHOS,
CORTINAS, CHUVEIROS, TORNEIRAS, TAMPA DE VASOS
SANITARIOS, CHAVES, CADEADOS, MAGCANETAS, TAPETES,
SOFAS, CADEIRAS, CAMAS, MESAS, QUADROS, CONTROLES
REMOTOS DE GARAGENS E AFINS;

ALUGUEIS E ENCARGOS CONTRATUAIS DECORRENTES DE
CONCESSAO DE PRAZO PREVISTO NO ARTIGO 61, DA LEI
8245/91.

MULTA POR RESCISAO CONTRATUAL, SALVO SE CONTRATADA
ESTA GARANTIA ADICIONAL;

JUROS, MULTA MORATORIA E DEMAIS ENCARGOS, POR
INADIMPLEMENTO OU  IMPONTUALIDADE DAS VERBAS
TRATADAS NESTA GARANTIA;

TODAS E QUAISQUER DESPESAS COM DEPOSITO E GUARDA
DOS BENS EVENTUALMENTE DEIXADOS PELO LOCATARIO NO
INTERIOR DO IMOVEL; E

TODO E QUALQUER TIPO DE DANO MORAL.

PERDA DO DIREITO A INDENIZAGAO

ALEM DOS CASOS PREVISTOS EM LEI OU NESTAS CONDICOES
GERAIS, A EMPRESA FIADORA FICARA ISENTA DE QUALQUER
OBRIGAGCAO DECORRENTE DESTA FIANGA, SE:

A) O LOCATARIO, LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU A SUA
IMOBILIARIA  INOBSERVAR OU DESCUMPRIR QUALQUER  DAS
CLAUSULAS DESTA FIANGA;

B) A INDENIZACAO FOR DEVIDA A DOLO DO LOCADOR OU SE A
RECLAMAGAO DA INADIMPLENCIA FOR FRAUDULENTA OU DE MA-FE;

C) O LOCATARIO, LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU SUA
IMOBILIARIA FIZER DECLARACOES FALSAS, INEXATAS OU OMISSAS, OU
POR QUALQUER MEIO PROCURAR OBTER BENEFICIO ILICITO DESTA
FIANGA;

D) DURANTE A VIGENCIA DA FIANGA HOUVER ALTERAGAO DO RISCO DE
MANEIRA A AGRAVA-LO, AUMENTANDO A POSSIBILIDADE DE UMA
INADIMPLENCIA, E O LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU SUA
IMOBILIARIA NAO COMUNICAR A ALTERAGAO A EMPRESA FIADORA PARA
ADEQUAGAO DA GARANTIA E RECALCULO DA FIANCA.

E) PELO NAO CUMPRIMENTO DE QUAISQUER OBRIGAGOES ASSUMIDAS
PELO LOCADOR ATRAVES DESSAS CONDICOES GERAIS FIRMADO COM A
EMPRESA FIADORA.

F) PELA FALTA DE COMUNICAGAO A EMPRESA FIADORA, PELO LOCADOR,
SEU REPRESENTANTE LEGAL OU A SUA IMOBILIARIA NO PRAZO MAXIMO
DE 15 (QUINZE) DIAS A CONTAR DO VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ALUGUEL OU ENCARGOS NAO PAGOS PELO LOCATARIO;

G) PELA FALTA DO PAGAMENTO INTEGRAL DESTA FIANGA.

H) SE O LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU A SUA IMOBILIARIA
EFETUAR QUALQUER ACORDO OU TRANSAGAO COM O LOCATARIO SEM
A PREVIA E EXPRESSA ANUENCIA DA EMPRESA FIADORA.

4, INEXATIDAO DE INFORMACOES

SE A INEXATIDAOQ OU A OMISSAO NAS DECLARACOES NAO RESULTAR DE MA-
FE DO LOCATARIO, LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU SUA
IMOBILIARIA, A EMPRESA FIADORA PODERA:

4.1. NAAHIPOTESE DE NAO OCORRENCIA DE EXPECTATIVA DE
INADIMPLENCIA:

4.1.1. CANCELAR A FIANCA, RETENDO DO VALOR DA FIANGA ORIGINALMENTE
PACTUADO, A PARCELA PROPORCIONAL AO TEMPO DECORRIDO; OU

4.1.2. PERMITIR A CONTINUIDADE DA FIANGA, COBRANDO A DIFERENGA DA
FIANGCA CABIVEL.

4.2. NA HIPOTESE DE OCORRENCIA DE EXPECTATIVA DE INADIMPLENCIA:

4.2.1. CANCELAR A FIANCA, DEDUZINDO DO VALOR A SER INDENIZADO, A
DIFERENGA DA FIANGCA CABIVEL; OU

4.2.2. EM CASO DE PURGAGAO DA MORA PELO LOCATARIO, PERMITIR A
CONTINUIDADE DA FIANGA, COBRANDO A DIFERENGA DO VALOR DA FIANGCA
CABIVEL, SOB PENA DE CANCELAMENTO DESTA FIANCA.

5. GARANTIAS DA FIANGCA
5.1 ALUGUEL

GARANTE AO LOCADOR O RESSARCIMENTO PELOS PREJUIZOS QUE VENHA A
SOFRER, EM DECORRENCIA DO INADIMPLEMENTO DO CONTRATO DE
LOCACAO PELO LOCATARIO, EM RAZAO DO NAO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS,
RECONHECIDO JUDICIALMENTE PELA DECRETACAO DO DESPEJO E/OU DO
AUTO DE IMISSAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL NA POSSE DO IMOVEL EM
FAVOR DO LOCADOR.

5.1.1. QUAISQUER ALTERAGOES NOS VALORES DO ALUGUEL SO SERAO
INDENIZAVEIS SE COMUNICADAS ANTES DE EVENTUAL EXPECTATIVA DE
INADIMPLENCIA E PAGAS AS DIFERENCAS DE FIANCA CORRESPONDENTES,
RESPEITADOS OS DISPOSITIVOS LEGAIS PERTINENTES, SEMPRE COM
PREVIA ANUENCIA POR ESCRITO DA EMPRESA FIADORA.

5.1.2. QUANDO, POR FORGCA DE LEI OU DECRETO, FOREM POSTERGADOS OS
VENCIMENTOS OU MODIFICADOS A FORMA E O PRAZO CONVENCIONADOS
ORIGINALMENTE PARA O PAGAMENTO DE ALUGUEIS, FICA DESDE JA
ACORDADO, PARA EFEITO DESTA FIANCA, QUE OS PRAZOS DE VENCIMENTO
PASSARAO A SER AQUELES QUE TAIS LEIS OU DECRETOS VENHAM_ A
ESTABELECER. NAO SE APLICA NESTE ITEM A PRORROGACAO DA LOCAGAO
POR FORCA DE LEI OU DECRETO.

5.2. ENCARGOS LEGAIS E CONTRATUAIS

GARANTE AO LOCADOR O RESSARCIMENTO EM RAZAO DO NAO PAGAMENTO
POR PARTE DO LOCATARIO DOS ENCARGOS LEGAIS E CONTRATUAIS ASSIM
COMPREENDIDOS: IPTU, DESPESAS CONDOMINIAIS, AGUA, LUZ, GAS
CANALIZADO E TAXA DE LIXO.

5.2.1. PARA CALQULO DE INDENIZACAO DO IPTU, TAXA DE LIXO E DO
CONDOMINIO SERA CONSIDERADO 1/12 DO VALOR ANUAL OU FRAGCAO.
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5.2.2. EXCLUSOES ESPECIFICAS DESTA GARANTIA

ESTA GARANTIA NAO INDENIZA, EM QUALQUER SITUAGCAO, OS
PREJUIZOS RESULTANTES DE:

A) ENCARGOS QUE NAO SEJAM, LEGAIS OU CONTRATUALMENTE,
EXIGIVEIS DO LOCATARIO;

B) INEXIGIBILIDADE DE ENCARGOS MENSAIS DECORRENTES DE
LEIS, OU DE QUALQUER OUTRA NORMA OU INTERPRETAGAO
DESTA, QUE IMPEGAM O USO DAS AGOES PROPRIAS A SUA
COBRANGCA, REDUZAM OU EXCLUAM AS GARANTIAS, MESMO
EM CASO DE DESAPROPRIACAO;

C) AS DESPESAS EXTRAORDINARIAS DE CONDOMINIO COMO TAIS
DEFINIDAS EM LEI;

D) CONTAS TELEFONICAS QUANDO O IMOVEL E ALUGADO COM
TELEFONE, INDEPENDENTEMENTE DE CONSTAR NO CONTRATO
DE LOCAGAO.

6. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

A RESPONSABILIDADE MAXIMA DA EMPRESA FIADORA EM CASO DE
INDENIZACAQ FICA LIMITADA A:

ATE 06 (SEIS) VEZES O VALOR DO ALUGUEL E ENCARGOS
CONTRATADOS, ESPECIFICADO NA PROPOSTA DE FIANCA E DO
TERMO DE ADESAO, QUANDO A SOMA DO VALOR DE ALUGUEL MAIS
ENCARGOS MENSAIS NAO ULTRAPASSAREM A R$ 1.500,00 (UM MIL E
QUINHENTOS REAIS).

6.1. O LIMITE MAXIMO DE INDENIZAGAO, O VALOR DA FIANGA E
OUTROS VALORES DESCRITOS NESTE CONTRATO ESTAO
EXPRESSOS EM REAIS E NAO SERAO ATUALIZADOS OU
CORRIGIDOS MONETARIAMENTE POR QUALQUER INDICE DO
MERCADO.

6.2. PARTICIPGAO OBRIGATORIA DO LOCADOR

SERA DEDUZIDA DO VALOR A SER INDENIZADO, A TITULO DE
PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO LOCADOR, A QUANTIA EM MOEDA
CORRENTE EQUIVALENTE A 10% (DEZ POR CENTO) DOS PREJUIZOS.

6.3. GARANTIA ADICIONAL
6.3.1. MULTA POR RESCISAO CONTRATUAL

6.3.1.1. ESTA COBERTURA ADICIONAL GARANTE AO LOCADOR O
PAGAMENTO DE MULTAS POR RESCISAO ANTECIPADA DO
CONTRATO, QUANDO A RESCISAO OCORRER MEDIANTE A ENTREGA
DAS CHAVES PELO LOCATARIO, MAS ANTES DO INGRESSO DA ACAO
DE DESPEJO, E DESDE QUE PREVISTAS EM CONTRATO.

6.3.1.2. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

A RESPONSABILIDADE MAXIMA DA EMPRESA FIADORA, EM CASO
DE PAGAMENTO DE INDENIZACAO POR RESCISAO CONTRATUAL,
FICA LIMITADA A 03 (TRES) VEZES O VALOR DO ALUGUEL MENSAL
DECLARADO NA PROPOSTA DE FIANGA E DO TERMO DE ADESAO.

A INDENIZAGAO PAGA SERA PROPORCIONAL AO PERIODO A
DECORRER ENTRE A ENTREGA EFETIVA DO IMOVEL E O PRAZO
PREVISTO PARA O TERMINO DO CONTRATO.

6.3.1.3. — PARTICIPAGAO OBRIGATORIA DO LOCADOR

SERA DEDUZIDA DO VALOR A SER INDENIZADO, A TITULO DE
PARTICIPAGAO OBRIGATORIA DO LOCADOR, A QUANTIA EM MOEDA
CORRENTE EQUIVALENTE A 20% (VINTE POR CENTO) DOS
PREJUIZOS.

7. FORMA DE CONTRATACAO

7.1. ACEITACAO

A ACEITAGAO DA FIANGA ESTARA SUJEITA A ANALISE DE RISCO
PELA EMPRESA FIADORA, QUE NO PRAZO DE ATE 15 (QUINZE) DIAS
DO SEU RECEBIMENTO PODERA MANIFESTAR A RECUSA E
RESTRINGIR A GARANTIA CONTRATADA.

7.1.1. O ENVIO DA PROPOSTA DE FIANCA E DA FICHA CADASTRAL,
DEVIDEMENTE PREENCHIDAS E ASSINADAS, BEM COMO, A
DOCUMENTACAO PERTINENTE DO PROPONENTE, CONSTANTE
DESTA FICHA, E CONDICAO OBRIGATORIA PARA CONTRATACAO DA
FIANGA E SERAO VALIDAS EM CASO DE ACEITAGAO PELA EMPRESA
FIADORA, PELO PRAZO DE ATE 30 (TRINTA) DIAS DA DATA DE SUA
APROVACAO.

7.2. NO CASO DE NAO ACEITAGAO, A EMPRESA FIADORA COMUNICARA AO
PROPONENTE, AO SEU REPRESENTANTE LEGAL OU AO SEU CORRETOR OU
IMOBILIARIA, ATRAVES DO ENVIO DA CARTA DE REPROVAGAO E, CASO JA
TENHA HAVIDO PAGAMENTO DA FIANGA, OS VALORES SERAO DEVOLVIDOS.

7.3. NO CASO DE ACEITAGAO DA PROPOSTA DE FIANGA, A EMPRESA FIADORA
COMUNICARA AO PROPONENTE, AO SEU REPRESENTANTE LEGAL OU AO SEU
CORRETOR OU IMOBILIARIA, SOBRE A ACEITACAO DA PROPOSTA DE FIANCA,
ATRAVES DO ENVIO DA CARTA DE APROVAGAO.

7.4. NO CASO DE ACEITAGAO DA PROPOSTA DE FIANCA, A EMPRESA
FIADORA, PROVIDENCIARA A EMISSAO DOS CONTRATOS DE FIANGA OU
ENDOSSO, DENTRO DO PRAZO DE 15 (QUINZE) DIAS, A PARTIR DA DATA DA
ACEITACAO DA PROPOSTA.

75. O LOCATARIO OU O LOCADOR, A QUALQUER TEMPO, PODERA
SUBSCREVER NOVA PROPOSTA OU SOLICITAR EMISSAO DE ENDOSSO, PARA
ALTARAGAO DO LIMITE DA GARANTIA CONTRATUALMENTE PREVISTO,
FICANDO A CRITERIO DA EMPRESA FIADORA SUA ACEITAGAO E PAGAMENTO
DA FIANGA QUANDO COUBER.

8. VIGENCIA DA FIANCA

A GARANTIA LOCATICIA ABRANGERAO PRAZO ESTABELECIDO NA PROPOSTA
DE FIANGA E DO TERMO DE ADESAO, LIMITADO AO PRAZO MAXIMO DE 30
(TRINTA) MESES, FICANDO A CRITERIO DA EMPRESA FIADORA A ACEITAGAO
DA EXTENSAO DESTE PRAZO.

9. RENOVACAO

9.1. A RENOVACAO DESTA FIANGA NAO E AUTOMATICA. PORTANTO, CASO
HAJA INTENGAO DE RENOVAR A FIANGA, E NECESSARIO A APRESENTACAO
DE NOVA PROPOSTA DE FIANCA.

9.2. A GARANTIA LOCATICIA VIGORARA PELO PRAZO ESTIPULADO NA
PROPOSTA DE FIANCA;, E DO TERMO DE ADESAO, EXONERANDO-SE A
EMPRESA FIADORA DAS OBRIGAGCOES ORA ASSUMIDAS QUANDO DO SEU
VENCIMENTO, INDEPENDENTEMENTE DE QUALQUER AVISO OU NOTIFICACAO,
FICANDO A SEU CRITERIO, A RENOVAGCAO DA FIANGA QUE DAR-SE-A, CASO
HAJA INTERESSE POR PARTE DO LOCATARIO EM CONTINUAR OCUPANDO O
IMOVEL, MEDIANTE SOLICITAGAO E PREENCHIMENTO DA PROPOSTA DE
FIANGA ATE O 15° (DECIMO QUINTO) DIA DA DATA DE SEU VENCIMENTO, COM
ASSINATURA DE UM NOVO CONTRATO DE FIANCA E O DEVIDO PAGAMENTO
DA FIANCA RESPECTIVA, OU ATRAVES DE ENDOSSO QUANDO O CONTRATO
DE FIANGA ESTIVER EM VIGENCIA..

10. A EMPRESA FIADORA RESERVA-SE O DIREITO DE SOLICITAR OUTROS
DOCUMENTOS QUE SE FIZEREM NECESSARIOS PARA RENOVAGAO DA
FIANCA.

11. OBRIGACOES GERAIS DO LOCADOR
CONSTITUEM OBRIGAGOES GERAIS DO LOCADOR:

A) SUBMETER PREVIAMENTE A EMPRESA FIADORA, A MINUTA DO
CONTRATO DE LOCAGAO;

B) ELABORAR O CONTRATO DE LOCAGAO DE ACORDO COM O PREVISTO
NA LEI DE LOCACOES EM VIGOR, BEM COMO DE ACORDO COM
EVENTUAIS ORIENTACOES FORNECIDAS PELA EMPRESA FIADORA OU,
EM CASO DE LOCAGAO EM VIGOR, ENVIAR PREVIAMENTE A ACEITAGAO
DO RISCO, COPIA AUTENTICADA DO CONTRATO DE LOCAGAO;

C) FAZER COM QUE O CONTRATO DE LOCAGAO OPERE-SE EM PERFEITA
FORMA E VIGENCIA LEGAIS;

D) NAO EFETUAR QUALQUER ALTERAGAO NO CONTRATO DE LOCAGAO,
SEM PREVIA E EXPRESSA ANUENCIA POR ESCRITO DA EMPRESA
FIADORA, ENQUANTO ESTIVER EM VIGOR A GARANTIA DESTA FIANGA,
SOB PENA DE PERDA DO DIREITO A EVENTUAL INDENIZACAO;

E) NAO EFETUAR OUTRAS MODALIDADES DE GARANTIA LOCATICIA PARA
GARANTIR AS OBRIGACOES DESTE CONTRATO DE LOCAGAO;

F) RECONHECER A EMPRESA FIADORA O DIREITO DE COMPROVAR
EXATIDAO DE SUAS DECLARAGOES, COMPROMETENDO-SE A FACILITAR,
POR TODOS OS MEIOS AO SEU ALCANCE, AS VERIFICACOES QUE SE
FIZEREM NECESSARIAS, DENTRO DA MAIS ESTRITA BOA FE, PODENDO
AINDA EXIGIR OS ORIGINAIS DE QUAISQUER DOCUMENTOS QUE SE
RELACIONEM COM O FIANGA, EXAMINAR LIVROS E PROCEDER AS
INSPECOES QUE JULGAR NECESSARIAS.

G) COMUNICAR A EMPRESA FIADORA IMEDIATAMENTE, LOGO APOS O
CONHECIMENTO DO FATO CAUSADOR DOS PREJUIZOS INDENIZAVEIS
POR ESTA FIANGA, INCLUSIVE EXPECTATIVA DE INADIMPLENCIA, PELO
MEIO MAIS_ RAPIDO AO SEU ALCANCE, SEM PREJUIZO DA
COMUNICACAO ESCRITA, RESSALVADO O DISPOSTO NA CLAUSULA 13;
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H) DAR CIENCIA A EMPRESA FIADORA E DELA OBTER
CONCORDANCIA DE TODA E QUALQUER DECISAO QUE
IMPLIQUE AUMENTO DO PREJUIZO, EM CASO DE EXPECTATIVA
DE INADIMPLENCIA;

I) EFETUAR O PAGAMENTO INTEGRAL DO VALOR DE FIANCA A
EMPRESA FIADORA, MESMO NA HIPOTESE DE EXPECTATIVA DE
INADIMPLECIA, SOB PENA DE PERDA DA GARANTIA.

J) NO CASO DE INADIMPLENCIA, COMPROMETER-SE A FICAR
COMO DEPOSITARIO DOS BENS EVENTUALMENTES DEIXADOS
PELO LOCATARIO NO INTERIOR DO IMOVEL;

K) INDICAR OU AUTORIZAR LOCAL ADEQUADO PARA GUARDA DOS
BENS DO LOCATARIO, SE FOR O CASO.

L) PROVIDENCIAR SOB SUAS EXPENSAS, QUANDO NECESSARIO,
0S MEIOS NECESSARIOS PARA EXECUGAO DO MANDADO DE
DESPEJO, SOB PENA DE PERDA DO DIREITO A EVENTUAL
INDENIZAGAO.

PARAGRAFO UNICO

EM CASO DE INERCIA PELO LOCADOR AO DISPOSTO NO ITEM “L”
DESTA CLAUSULA , O VALOR DA INDENIZAGAO SERA CALCULADA,
LEVANDO-SE EM CONTA A DATA DA CIENCIA DO LOCADOR QUANTO
AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS PARA EXUCAGAO DO DESPEJO.

12 PAGAMENTO DA FIANCA

OS VALORES DA PRESENTE FIANGA SERAO CALCULADOS COM BASE
NAS TAXAS DIVULGADAS PELA EMPRESA FIADORA.

12.1. A EMPRESA FIADORA PQDERA REAJUSTAR AS TAXAS DE
FIANCA, EM FUNGCAO DA EXPERIENCIA DE CADA PERIODO ANUAL DE
VIGENCIA, A CONTAR DO INICIO DE VIGENCIA DO CONTRATO DE
LOCACAO. ESTA EXPERIENCIA SERA DETERMINADA PELA RELACAO
EXISTENTE ENTRE INDENIZACOES/EXPECTATIVAS DE
INADIMPLENCIA E OS VALORES = GANHOS NESTE PERIODO,
DEDUZIDOS EVENTUAIS RECUPERACOES.

12.2. FICA ENTENDIDO E AJUSTADO QUE QUALQUER INDENIZAGAO
POR FORGA DA PRESENTE FIANCA, SOMENTE SERA DEVIDA, APOS
O PAGAMENTO DA FIANGCA, O QUE DEVE SER FEITO ATE A DATA DE
SEU VENCIMENTO.

12.3. QUANDO A DATA LIMITE CAIR EM DIA EM QUE NAO,HAJA
EXPEDIENTE BANCARIO, O PAGAMENTO DA FIANCA DEVERA SER
EFETUADO ATE O PRIMEIRO DIA UTIL SUBSEQUENTE.

12.4. CASO A INADIMPLENCIA OCORRA DENTRO DO PRAZO DE
PAGAMENTO DA FIANCA, SEM QUE ESTE ESTEJA EFETUADO, O
DIREITO AO RECEBIMENTO DA INDENIZAGAO NAO FICARA
PREJUDICADO, SE O VALOR DA FIANCA RESPECTIVA FOR PAGA,
AINDA NAQUELE PRAZO.

12.5. QUANDO O PAGAMENTO DA INDENIZAGAO ACARRETAR O
CANCELAMENTO DO CONTRATO DE FIANGA AS PARCELAS
VINCENDAS DA FIANGA DEVERAO SER DEDUZIDAS DO VALOR DA
INDENIZACAO.

12.6. EM CASO DE RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO, ANTES
DO PRAZO PREVISTO PARA O SEU VENCIMENTO, OU AINDA, NA
HIPOTESE DE SER RETOMADO O IMOVEL DO LOCATARIO, SEJA DE
FORMA AMIGAVEL OU JUDICIAL, O VALOR DA FIANCA PACTUADA NAO
SERA REEMBOLSADA OU RESTITUIDA PELA EMPRESA FIADORA E,
SERA EXIGIDA A QUALQUER TEMPO, MESMO NOS CASOS DE
PAGAMENTOS DE FIANGA DE FORMA FRACIONADA.

13. EXPECTATIVA DE INADIMPLENCIA

CASO O LOCATARIO DEIXE DE PAGAR O ALUGUEL OU ENCARGOS
LEGALMENTE CONTRATADOS NO PRAZO FIXADO NA LOCACAO, O
LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU A SUA IMOBILIARIA
DEVERA COMUNICAR A EMPRESA FIADORA NO PRAZO MAXIMO DE
15 (QUINZE) DIAS A CONTAR DO VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ALUGUEL OU ENCARGOS NAO PAGOS, BEM COMO, ENCAMINHAR A
EMPRESA FIADORA A DOCUMENTACAO OBRIGATORIA ESTIPULADA
NA CLAUSULA 15, SOB PENA DE PERDA DO DIREITO A QUALQUER
INDENIZACAO.

13.1. O LOCADOR TERA COMPLETA ASSISTENCIA JURIDICA NAS
AGOES DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO EM FACE DO
LOCATARIO, NO QUE TANGE APENAS A INADIMPLENCIA DE ALUGUEL
E ENCARGOS LEGAIS E CONTRATUAIS, FICANDO ISENTO DO
PAGAMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS E DAS CUSTAS
JUDICIAIS INICIAIS PARA INGRESSO DA AGAO DE DESPEJO.

13.2. NO CASO DO LOCATARIO DEIXAR DE PAGAR O ALUGUEL E ENCARGOS
LEGAIS E CONTRATUAIS, NO PRAZO FIXADO NO CONTRATO DE LOCAGAO,
SOMENTE A EMPRESA FIADORA, POR INTERMEDIO EXCLUSIVO DO SEU
DEPARTAMENTO JURIDICO CONVENIADO OU CONTRATADO, AJUIZARA A
COMPETENTE AGAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO, NO PRAZO
QUE LHE CONVIER, PELO QUE, O LOCADOR CONCORDA E AUTORIZA, DESDE
JA, O INGRESSO DE TAL MEDIDA JUDICIAL.

13.3. O LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL, OU AINDA, SEU CORRETOR
OU IMOBILIARIA, SE COMPROMETEM , SOB PERDA DO DIREITO A QUALQUER
INDENIZAGAO, A PROVIDENCIAR E EXECUTAR, NO TEMPO DEVIDO, TODAS AS
MEDIDAS NECESSARIAS A FIM DE MINIMIZAR OS PREJUIZOS, DANDO
IMEDIATA CIENCIA A EMPRESA FIADORA.

14. PAGAMENTO DA INDENIZACAO

CARACTERIZA-SE O DIREITO A _INDENIZAGAO:

A) PELA DECRETAGAO DO DESPEJO E DESOCUPAGAO DO IMOVEL;
B) PELO ABANDONO DO IMOVEL;
C) PELA ENTREGA AMIGAVEL DAS CHAVES;

14.1. O VALOR DA INDENIZACAO SERA DETERMINADO PELO SOMATORIO DOS
ALUGUEIS E/OU ENCARGOS NAO PAGOS PELO LOCATARIO, E SERA PAGO AO
LOCADOR NO PRAZO MAXIMO DE 30 (TRINTA) DIAS, APOS A DESOCUPAGAO
AMIGAVEL OU JUDICIAL DO IMOVEL, QUE DEVERA SEMPRE ESTAR
COMPROVADA DOCUMENTALMENTE, ATRAVES DO RECIBO DE ENTREGA DE
CHAVES OU MANDADO DE DESPEJO CUMPRIDO, DEDUZIDAS QUAISQUER
IMPORTANCIAS EFETIVAMENTE RECEBIDAS A QUALQUER TITULO, INCLUSIVE
EVENTUAIS ADIANTAMENTOS, RESSALVADO O DISPOSTO NA CLAUSULA 6 E
SUB ITENS.

14.2 PARA EFEITO DE CALCULO DE INDENIZAGAO DE ALUGUEL E ENCARGOS
LEGAIS/CONTRATUAIS, SERAO CONSIDERADOS OS VALORES DECLARADOS
NA PROPOSTA DE FIANCA E DO TERMO DE ADESAO, OU OS VALORES
EFETIVAMENTE CONSUMIDOS, QUANDO MENORES DO QUE OS VALORES
PREVISTOS NA PROPOSTA DE FIANGA E DO TERMO DE ADESAO. A
INDENIZACAO LEVERA EM CONSIDERACAO OS VALORES EFETIVAMENTE
DEVIDOS PELO LOCATARIO, AINDA QUE OS VALORES PREVISTOS NA
PROPOSTA DE FIANCA E DO TERMO DE ADESAO SEJAM MAIORES.

14.3. O LOCADOR OBRIGA-SE A DEVOLVER A EMPRESA FIADORA QUALQUER
EXCESSO DE VALOR QUE TENHA SIDO PAGO A TITULO DE INDENIZAGAO, SOB
PENA DE AJUIZAMENTO DA ACAO CABIVEL;

14.4. O LOCADOR OBRIGA-SE, AINDA, A DEVOLVER A EMPRESA FIADORA, NO
CASO DE PURGAGAO DA MORA, QUALQUER VALOR QUE TENHA SIDO PAGO E
ACRESCIDO DOS JUROS PACTUADOS NO CONTRATO DE LOCAGAO, SOB
PENA DE AJUIZAMENTO DE AGAO CABIVEL.

14.5. NO CASO DE SOLICITAGAO DE DOCUMENTACAO E/OU INFORMACAO
COMPLEMENTAR, COM BASE EM DUVIDA FUNDADA E JUSTIFICAVEL, O PRAZO
ANTERIOR, CONFORME ITEM 14.1, SERA SUSPENSO, REINICIANDO SUA
CONTAGEM A PARTIR DO DIA UTIL SUBSEQUENTE A AQUELE EM QUE AS
EXIGENCIAS FOREM COMPLETAMENTE ATENDIDAS.

14.6. PELO PAGAMENTO DA INDENIZAGAO, A EMPRESA FIADORA FICARA, DE
PLENO DIREITO, SUB-ROGADA EM TODOS OS DIREITOS E AGCOES QUE AO
LOCADOR COMPETIREM CONTRA O LOCATARIO OU TERCEIROS,
CIRCUNSTANCIA ESSA QUE DEVERA CONSTAR, EXPRESSAMENTE, DO
RECIBO DE QUITAGAO, QUE VALERA COMO INSTRUMENTO DE CESSAO DE
DIREITOS. O LOCADOR NAO PODERA PRATICAR QUALQUER ATO QUE VENHA
PREJUDICAR ESTE DIREITO, INCLUSIVE FAZER ACORDO OU TRANSAGCAO COM
O LOCATARIO SEM A PREVIA E EXPRESSA ANUENCIA DA EMPRESA FIADORA.

15. DOCUMEN'I:AQAO OBRIGATORIA PARA PAGAMENTO DA
INDENIZACAO

15.1. DOCUMENTAGCAO OBRIGATORIA — EXPECTATIVA DE INADIMPLENCIA

A) CARTA COMUNICANDO A INADIMPLENCIA, RELACIONANDO TODOS OS
DEBITOS ATE AQUELA DATA.

B) PROCURACAO ASSINADA, COM FIRMA RECONHECIDA PELO LOCADOR,
CONFORME MODELO EXISTENTE NA EMPRESA FIADORA;

C) RECIBOS DE ALUGUEIS NAO PAGOS PELO LOCATARIO;

D) COMPROVANTES DE CADA UM DOS ENCARGOS (IPTU, CONDOMINIO,
AGUA, LUZ, GAS CANALIZADO E TAXA DE LIXO) NAO PAGOS PELO
LOCATARIO;

E) OBSERVAGAO: OS COMPROVANTES DE CONDOMINIO DEVERAO SER
EFETUADOS EM PAPEL TIMBRADO OU COM CARIMBO DA
ADMINISTRADORA.

F) COPIA DO CONTRATO DE LOCAGAO.

15.2. DOCUMENTAGCAO OBRIGATORIA - ENTREGA DE CHAVES — AMIGAVEL
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A) CARTA COMUNICANDO A INADIMPLENCIA RELACIONANDO
TODOS OS DEBITOS ATE AQUELA DATA, DEIXANDO CLARA A
RECUSA DO LOCATARIO DE EFETUAR OS PAGAMENTOS;

B) TERMO DE ENTREGA DE CHAVES, ASSINADO PELO LOCATARIO;

C) RECIBOS DE ALUGUEIS NAO PAGOS PELO LOCATARIO;

D) COMPROVANTES DE  CADA UM  DOS ENCARGOS
LEGAIS/CONTRATUAIS (IPTU, CONDOMINIO, AGUA, LUZ, GAS
CANALIZADO E TAXA DE LIXO) NAO PAGOS PELO LOCATARIO;

G) OBSERVAGAO: OS COMPROVANTES DE CONDOMINIO
DEVERAO SER EFETUADOS EM PAPEL TIMBRADO OU COM
CARIMBO DA ADMINISTRADORA.

E) COPIA DO CONTRATO DE LOCAGAO;

15.3. DOCUMENTAS:AO OBRIGATORIA - IMISSAO DE POSSE OU
ABANDONO DO IMOVEL

A) CARTA COMUNICANDO O ABANDONO DO IMOVEL PELO
LOCATARIO OU A DESOCUPAGAO DO IMOVEL POR
DETERMINAGAO JUDICIAL;

B) TERMO DE IMISSAO NA POSSE OU GCOMUNICAGAO
INFORMANDO O ABANDONO COM ASSINATURA DA IMOBILIARIA
E DE DUAS TESTEMUNHAS;

C) COPIA DO CONTRATO DE LOCAGAO;

D) RECIBOS DOS ALUGUEIS NAO PAGOS PELO LOCATARIO;

E) COMPROVANTES DE CADA UM DOS ENCARGOS (IPTU,
CONDOMINIO, AGUA, LUZ, GAS CANALIZADO E TAXA DE LIXO)
NAO PAGOS PELO LOCATARIO.

H) OBSERVACAO: 0OS COMPROVANTES DE CONDOMINIO
DEVERAO SER EFETUADOS EM PAPEL TIMBRADO OU COM
CARIMBO DA ADMINISTRADORA.

15.4. A EMPRESA FIADORA RESERVA-SE O DIREITO DE SOLICITAR
OUTROS DOCUMENTOS QUE SE FIZEREM NECESSARIOS.

15.5 QUANDO A INAPIMPLENCIA RESULTAR DO ABANDONO DO
IMOVEL, A INDENIZACAO SERA CALCULADA LEVANDO-SE EM CONTA
A DATA EM QUE O LOCADOR FOI IMITIDO NA POSSE DO IMOVEL.

15.6 QUANDO A INADIMPLEN~CIA RESULTAR DA ENTREGA AMIGAVEL
DAS CHAVES, A INDENIZACAO SERA CALCULADA, LEVANDO-SE EM
CONTA A DATA DO RECIBO DE ENTREGA DAS CHAVES.

15.7. QUANDO A ENTREGA AM_IGAVEL,DAS CHAVES FOR REALIZADA
JUDICIALMENTE, A INDENIZACAO SERA CALCULADA LEVANDO-SE EM
CONTA A DATA DA CIENCIA DO LOCADOR QUANTO AO DEPOSITO
DAS CHAVES EM JUIZO.

16. EM CASO DE COBRANGCA PELO LOCADOR DE ALUGUEL, E
ENCARGOS LEGAIS E CONTRATUAIS, CONSIDERADOS INDEVIDOS, A
EMPRESA FIADORA FICARA EXONERADA DOS ONUS DECORRENTES
DA MORA E IGUALMENTE EXONERADA DA FIANGCA, CASO A
ILEGALIDADE SEJA DECLARADA JUDICIALMENTE.

17. PROCURACAO

QUE, NESTE ATO, O LOCATARIO NOMEIA E CONSTITUI SUA
BASTANTE PROCURADORA A EMPRESA FIADORA - FIANHOUSE
FIANGCAS E LOCAGOES LTDA., COM SEDE NESTA CIDADE, INSCRITA
NO CNPJ/MF SOB N © 06.996.812/0001-15, POR SEU REPRESENTANTE
LEGAL, INCLUSIVE COM PODERES PARE RECEBER CITAGAO INICIAL,
RESCINDIR CONTRATO DE LOCAGCAO, IMITIR O LOCADOR NA POSSE
DO IMOVEL LOCADO, FAZER ACORDOS NOS AUTOS DE PROCESSOS
JUDICIAIS, AJUIZAR ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO,
REVISIONAIS DE ALUGUEL, REPRESENTAR O MANDANTE EM
EVENTUAIS ACOES PROPOSTAS PELO LOCADOR, CONTRATANDO
ADVOGADO PARA TAL FIM, ASSINAR TERMOS, CONCORDAR COM
CALCULOS, ACORDAR, DISCORDAR, RECEBER E DAR QUITAGAO,
DESISTIR DE ACOES, RECORRER, TRANSIGIR, REPRESENTANDO-O,
ENFIM, EM QUALQUER INSTANCIA OU TRIBUNAL, COMO SE FOSSE
O(A) PROPRIO(A), SEMPRE QUE A QUESTAO, QUALQUER QUE SEJA,
VERSAR SOBRE A LOCAGAO AFIANCADA, PODENDO OUTORGAR
PROCURACOES A ADVOGADOS DE SUA ESCOLHA, COM CLAUSULA
“AD JUDICIA”, SUBSTABELECENDO TODOS OS PODERES QUE ORA
LHE SAO OUTORGADOS, COM OU SEM RESERVA DE PODERES,
TOTAL OU PARCIALMENTE. MENCIONADOS PODERES PODERAO SER
EXERCIDOS APENAS QUANDO O LOCATARIO ENCONTRAR-SE
INADIMPLENTE COM SUAS OBRIGAGOES LOCATICIAS, FATO QUE
PREJUDICARA A EMPRESA FIADORA, JUSTIFICANDO, ASSIM, A
TOMADA DE TODAS AS PROVIDENCIAS QUE SE FIZEREM
NECESSARIAS A RESGUARDAR O PATRIMONIO DA EMPRESA
FIADORA, O QUE FICA, DESDE JA, AUTORIZADO PELO LOCATARIO. A
PRESENTE PROCURAGAO E CELEBRADA DE FORMA IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL.

17.1. O LOCATARIO DECLARA EXPRESSAMENTE, TER TOMADO
CONHECIMENTO ANTECIPADO QUE, REFERIDA PROCURACAO RETRO
MENCIONADA, DEVERA SER LAVRADA EM CARTORIO, SOB SUAS EXPENSAS E,
TEM POR OBJETIVO, DAR CELERIDADE NAS ACOES DE DESPEJO POR FALTA
DE PAGAMENTO EM CASO DE EXPECTATIVA DE INADIMPLENCIA, NAO
PODENDO ALEGAR A QUALQUER TEMPO DESCONHECIMENTO DE SEU
CONTEUDO E FINALIDADE.

18. OS CONTRATANTES DO PRESENTE CONTRATO DECLARAM
EXPRESSAMENTE TEREM TOMADO CONHECIMENTO ANTECIPADD DAS
CONDICOES GERAIS DESTA FIANGCA LOCATICIA E, NAO PODERAO ALEGAR
DESCONHECIMENTO DO SEU CONTEUDO.

19. EVENTUAIS DEBITOS DECORRENTES DO PRESENTE CONTRATO DE
LOCAGAO, NAO PAGOS PELO LOCATARIO APOS REGULARMENTE INSTADOS A
TANTO SERAO COMUNICADOS AS ENTIDADES MANTENEDORAS DE BANCO DE
DADOS DE PROTEGAO AO CREDITO (SERASA, SPC), QUER PELO LOCADOR,
QUER PELA EMPRESA FIADORA.

20. CANCELAMENTO

20.1.ESTA FIANGA PODERA SER CANCELADA, INTEGRALMENTE E A
QUALQUER TEMPO, FICANDO A EMPRESA FIADORA ISENTA DE QUALQUER
RESPONSABILIDADE NOS SEGUINTES CASOS:

A) POR INICIATIVA DO LOCADOR, COM APRESENTACAO DO TERMO DE
ENTREGA DAS CHAVES ACRESCIDO DA DECLARAGAO DE INEXISTENCIA
DE DEBITOS, INICIANDO-SE O CANCELAMENTO NA DATA EXISTENTE NO
TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES;

B) POR INICIATIVA DA EMPRESA FIADORA, RETERA DO VALOR PAGO PELA
FIANGA A PARTE PROPORCIONAL AO TEMPO DECORRIDO;

C) AUTOMATICAMENTE E DE PLENO DIREITO INDEPENDENTEMENTE DE
QUALQUER INTERPELACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL NOS
SEGUINTES CASOS:

C.1. O LOCADOR, SEU REPRESENTANTE LEGAL OU SUA IMOBILIARIA
NAO FIZER DECLARAGOES VERDADEIRAS OU COMPLETAS OU OMITIR
CIRCUNSTANCIAS DE SEU CONHECIMENTO QUE PUDESSEM TER
INFLUIDO NA ACEITAGAO DA FIANGA OU NA DETERMINAGAO DE SEU
VALOR,;

C.2. MORTE DO LOCATARIO SEM QUE HAJAM AS PESSOAS DEFINIDAS
EM LEI COMO SUCESSORAS DA LOCAGAO;

C.3. CULPA GRAVE E DOLO DO LOCADOR,; ~

C.4. OCORREREM QUAISQUER DAS SITUACOES PREVISTAS NO ITEM
“PERDA DE DIREITO”HIPOTESE EM QUE NAO HAVERA QUALQUER
RESTITUICAO DOS VALORES DE FIANCA EVENTUALMENTE PAGO. |

C.5. HOUVER ALTERACAO NO CONTRATO DE LOCAGAO SEM ANUENCIA
DA EMPRESA FIADORA;

C.6. SEM CONSENTIMENTO DA EMPRESA FIADORA, O LOCADOR
CONCEDER MORATORIA A0 LOCATARIO, OU SEJA, ACEITAR
PARCELAMENTO E DILACAO NO PRAZO DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS;
C.7. NA DATA DA DESOCUPAGAO EFETIVA DO IMOVEL PELO LOCATARIO;
C.8. NO VENCIMENTO DO CONTRATO DE LOCAGAO.

C.9. AO TERMINO DA VIGENCIA DA FIANGA.

21. RESCISAO POR FALTA DE PAGAMENTO DA FIANCA

O CONTRATO DE FIANCA ESTARA AINDA RESCINDIDO DE PLENO DIREITO NOS
TERMOS E CONDICOES EXPOSTAS NA CLAUSULA “PAGAMENTO DA FIANGA’,
ITEM REFERENTE A INADIMPLENCIA DA FIANGA DEVIDA.

22, ADENDO AO CONTRATO DE LOCAGAO

ESTE CONTRATO SER~A PARTE INTEGRANTE E COMPLEMENTAR DO
CONTRATO DE LOCAGCAO, COMO SE ESTIVESSE TRANSCRITO NAQUELE
INSTRUMENTO, OBRIGANDO-SE AS PARTES A CUMPRI-LO E RESPEITA-LO EM
TODO OS TERMOS, INTEGRALMENTE. A RESPONSABILIDADE DA EMPRESA
FIADORA SE RESTRINGE AO PACTUADO NESTE CONTRATO.

23. FORO

FICA ESTABELECIDO O FORO DA CAPITAL DE SAO PAULO PARA DIRIMIR
QUALQUER QUESTAO ORIUNDA DO PRESENTE CONTRATO.
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